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DECRETO NUMERO DE 2020

Par gl cual se reglamenitan las condiciones de operacion de la hipoleca inversa y la renia
vitalicia inmobiliana.

EL PRESIDENTE DE LA REPUBLICA DE COLOMBIA

En uso de sus atribuciones canstifucionales y legales, en especial las conferidas por el
numeral 11 del articulo 189 de la Constitucion Polifica, vy de acuerdo con lo instituido en
el los literales A del articulo 48 del Decreto Ley 663 de 1993, v

CONSIDERANDO

Cue Colombia no es ajena a las dinamicas demagraficas mundiales de envejecimiento de
la peblacion. La participacion de las personas mayores de 85 anos paso de 6,3% en 2005
al 9.2% en 2018 (DANE-CNPY, 2018).

Que aungue el porcentaje de propietarios de vivienda en la poblacidon de adultos mayores
supera el B7%, tan sclo el 28% tiene una pension, es decir, existen bajos niveles de
cocbertura pensional y altos niveles de propedad de vivienda en ia poblacion mayor (GEIH-
DANE, 2018), Asi, la propiedad de vivienda se convierte en un vehiculo potencial para
incentivar el ahorro y complementar el ingreso de los adultos mayores propietarnos de
vivienda.

{Jue existe un fenomeno de pobreza oculia, es decir, es posible ser propietarios de
vivienda y estar en situacion de pobreza. Ademas, el hecho de ser propietario excluye a
los tenedores de algunos programas sociales. En Colombia, las estadisticas sobre
pobreza ocuita (hogares en estratos relativamente altos, pero sin iNngresos) son escasas,
aunque estudios de la Secretaria Distrital de Planeacion de Bogota (2013) indican que

alrededor del 4% de los hogares bogotanos fienen esa condicion, muchos siendo
propietanos de vivienda.

Que existen altas 1asas de informalidad en los contratos de arrendamiento de vivienda. De
acuerdo con el Banceo Interamericano de Desarrollo (BID) la proporcion de arrendamientos
informales en Colombia alcanza el 40,.8% (BID, 2014).

Que de acuerdo con la Sentencia C- 934 de 2013 de la Corte Constitucional, |a autonomia
de la veluntad privada es reconocida como la facultad otorgada por el ordenamiento
pasifiva a los individuos para disponer de sus intereses con efecto vinculante y, por tanto,
para crear derechos y obligaciones para el intercambio de bienes v servicios o el desarrollo
de actividades de cooperacion, bajo los limites del orden publico v las buenas costumbres.

Que el principio de la voluntad privada, permite a los particulares; i) celebrar contratos con
el solo consentimiento de las partes, excepio en o5 eventos en los gue la ley requiere de

solemnidades; i) determinar con libertad el contenido de sus cbligaciones con los limites
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del orden publico, dentro de los cuales se encuentran: la seguridad, la salubridad, |a

moralidad publica y las buenas costumbres; v iii) crear obligaciones que constituyen ley
para las partes, en observancia de los principios y directrices instiluidos en la ley y en la
Constitucion.

CQue el articulo 46 del Estatuto Organico del Sistema Financiero, contenido en la Decreto
Ley 663 de 1993, de conformidad con el numeral 19, literal d) de |la Constitucion Politica,
establece como funcion del Gobierno Macional ejercer la intervencian en las actividades
financera, aseguradora y demas relacionadas con el manejo, aprovechamiento e
invarsion de los recursos captados del publico, con sujecion, dentro de otros, a los
siguientes objetivas y criferios: i) Que el desarrollo de dichas actividades este en

concordancia con el interes publico; i) Que en el funcionamiento de tales actividades se
tutelen adecuadamente los intereses de los usuarics de los serviciaos ofrecidos por las

entidades objeto de intervencion; y iil) Que |as operaciones de las entidades se realicen
en adecuadas condiciones de seguridad y transparencia.

Que, bajo esta perspectiva, el articulo 48 del Estatuto Organico del Sistema Financiero
instituye que el Goblerno Nacional ejercera funcicnes de intervencian en relacion con las
entidades financieras y aseguradoras que se encuentren sujetas al control y vigilancia de
la Supenntendencia Financiera v, en general, respecto de las entidades cuyas actividades
consistan en el manejo, aprovechamianto y la inversion de recursos caplados del publico,

Que, en virtud de dichas funciones de infervencion, el literal a) de la disposicion normativa
referenciada faculta al Gobierno Nacional para autorizar las operaciones que puedan
realizar las entidades objeto de intervencion en desarmollo de su objeto principal permitido
en la ley vy, en este sentido, no podran reducirse los tipos de operaciones aciualmente

autorizadas por las normas vigentes ni autorizarse operaciones que correspondan al
objeto principal de entidades especializadas.

Que |a facultad otorgada al Gobiernc Nacional para autorizar nuevas cperaciones a las

entidades objeto de intervencion, debera ejercerse pravia informacion a la Junta Directiva
del Banco de la Republica, con el fin de que este organismo se pronuncie sobre su

incidencia en las politicas que se encuentran a su cargo.

Que el Codigo Civil Colombiano instituye a la renta witalicia como un acuerdo de
voluntades de naturaleza nominada. definido en su articulo 2287 como un contrato

aleatorio en el cual una persona se obliga, a titulo oneroso, a pagar a otra una renia o
pension penodica, durante la vida de cualquiera de estas dos personas o de un lercero, a

cambio de un precio, el cual constituye la contraprestacion que otorga el derecho de
percibiria.

Que el instrumento de hipoteca inversa se ha venido implemenlando desde los anos

ochenta. Estados Unidos en 1984, Australia y Canada en 1986 v Reino Unido en 1987.
Mas adelante, Japon (2002), Corea del Sur (2007) v Hong Kong (2011) regularon este

producto, y mas recientemente, Espana en 2007, México en 2016 y Perd en 2018. Los
actores financieros autorizados para generar hipotecas inversas en estos paises son

principalmente entidades bancarias, fondos de inversion y companias aseguradoras.

(Jue [a evidencia muesira que existe un potencial de aumenio en el ingreso de los hogares
propietarios. Par ejemplo, en el caso australiano, Rachel Ong (Z2008) estima que si estos
hogares adquirieran el producto de hipoteca inversa sus ingresos aumentarian en
promedio 73%, siendo los hogares unipersonales de jefatura femenina los que mayor
aumento en su ingreso tendrian con un 102%. Por su parte, Chrstopher J. Mayer y
Katerina V. Simons (1994) estiman en el caso estadounidense que los hogares
aumentarian su ingreso al menos en un 20%. Finalmente, Flavia Coda Moscalora, Anna
Cistina d Addio, Elsa Formera y Mariacristina Raossi (2015) encuentran que para 9 paises
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de la Union Europea la implemeniacion de |a hipoteca inversa reduciria la proporcion de
hogares vulnerables un 13% en promedio.

Que, de igual forma, la figura de |a renta vitalicia esta ampliamente desarrollada en el
derecho comparado, como un instrumento que permite mejorar la calidad de vida de los
hogares, en la que, por la naturaleza de sus obligaciones, la condicion de renfista se
encuenira restringida solo para la poblacion adulta mayor.

Que el articulo 46 de la Constitucion Palitica determina que el Estado, la sociedad y la
familia concurriran para la proteccion y la asistencia de las personas de la tercera edad y
promaveran su integracion a la vida activa y comunitaria. En este sentide, recibiran una
proteccion especial en virtud de su condicion economica, fisica o mental.

Cue, bajo esta perspeciiva, se estima opartuno autorizar a las entidades vigiladas por la
Supenntendencia Financiera a celebrar, como operacion enmarcada dentro de su objeto
principal, contratos de hipoteca inversa v de renta vitalicia inmobiliana.

Que, de igual forma, es necesario crear condiciones de proteccion al constituyanie de la
garantia hipotecaria y al rentista, quienes adquieren la calidad de consumidor en el marco
de operacion de la hipoteca inversa y de la renia wvitalicia inmaobiliaria, respectivamente,
con &l objeto de proteger los derechos gue recaan en su fitulandad y de instituir relaciones
fundamentadas en la equidad, |la transparencia, la segundad juridica y el derecho a recibir
informacion cierta, suficienta y oportuna.

En ménto de lo expuesto,
DECRETA:
TITULO |
DE LA HIPOTECA INVERSA

ARTICULO 1°. Definicién. La hipoteca inversa es una operacian financiera a través de
la cual se otorga un préstamo o credito a los propietarios de un bien inmueble, quienes
garantizan el cumpiimiento de la cbligacion mediante la constitucion de una hipoteca,
que solo sera exigible hasta el fallecimiento del Unico constituyenie o del ultimo de los
constituyentes de la misma.

Constituyen parte dentro de la operacion de |la hipoteca inversa: por un lado, la entidad
acreedora y, por el otro, los propietarios del bien iInmueble como constituyenies de la

garantia hipotecaria y deudcores en el marco de la operacion del préstamo o credito.

Paragrafo. Las partes podran paciar esguemas de garantias complemeniarias scbre el
mismo inmueble.

ARTICULD 2°. Clases de hipoteca inversa. El préstamo o crédito objetoc de la
operacion de hipoteca inversa puede pactarse en cualquiera de las siguientes clases,
seqgun sea la voluntad de las paries contraciuales:

1. De dnica disposicion. Aguella en la cual el préstamo o crédito objeto de |a
operacion de hipoteca inversa es desembolsado por una unica vez,

2. De disposiciones periodicas temporales. Aguella en la cual se efectian
desembolsos perodicos por un iempo determinado.
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3. De disposiciones periodicas vitalicias. Aquella en la cual el préstamo o crédito

se desembolsa en forma periddica hasta el fallecimiento de los constituyentes de
la garantia hipotecaria.

Las clases de hipoteca inversa a las que se hace referencia en los numerales 2 y 3 del
presente articulo podran pactarse en cualquiera de las siguientes modalidades:

4. De disposiciones periodicas constantes, Aguella en la cual los desembolsos
perodicos corresponden a una suma inicial determinada que se indexara de
acuerdo con el aumento gue en cada anualidad se fije en el indice de precios al
consumidor (IPC).

b. De disposiciones periodicas escalonadas. Aguella en la cual los desembalsos
periddicos son variables, y es potestad del deudor consumir una mayor o menor
proporcion del capital durante |los primeros anos, y reducir 0 aumentar
postericrmente el monto de los desembolsos pericdicos, segun sea el caso. Ast,
los desembalsos podran ser decrecientes o crecientes.

Las partes acordaran los montos a reconocer en cada periodo, 105 cuales se
indexaran de acuerdo con el aumento que en cada anualidad se fije en el indice
de precios al consumidor (IPC).

Paragrafo. Para |latasacion del valor de los desembolsos en todas las clases de hipoteca
inversa se utilizaran como variables, entre otras: el avallo de la vivienda, la edad de los

solicitantes del producto y la modalidad pactada.

ARTICULO 3°. Exigibilidad del pago. En cualguiera de las clases de hipoteca inversa
previstas en el articulo anterior, la obligacion sera exigible por parte del acreedor

hipotecano a partir de los seis (0OB) meses siguientes contados desde el momento del

fallecimiento del Unico constituyente o del dltimo de los constituyentes de [fa garantia
hipotecaria.

La entidad otorgante del credito o prestamo exigira iniciaimente el cumplimiento de la
obligacion a los herederos, quignes podran ceder el bien inmueble como dacion en pago,
v 50l0 en caso de renuencia podra hacerse efectiva la garantia hipotecaria.

En el evento en el que no se hayan reporiado herederos al momenta de [a suscripcion del

contrato ¥ no se lenga conocimiento de su existencia por ninguna otra causa, se dara
seguimienta a las reglas dispuestas en la [egislacion civil para ejecutar la garantia

hipotecarna.

Paragrafo 1°. En todo caso. la ejecucién de las garantias hipolecarias sera consecuente
con los procedimientos y condiciones que se encuentran insttuidas en las narmas que

requlan el derecho sucesaral,

Paragrafo 29 El| periodo de gracia a favor de |a sucesion para la exigibilidad de |a
obligacion esta comprendide entre |a fecha del fallecimiento del unico constituyante o del
ultimo de los constituyentes de |a garantia y los seis (06) meses siguientes a este hecho.
A partir del dia siguiente, |a obligacion se constituira en mara.,

Paragrafo 3% Dentro del periodo de gracia los herederas deberan comunicar a la entidad
la forma de pago del prestamo o credifo, v podran dar cumplimiento a la obligacion sin ser
exigibles en este lapso intereses de caractar maratorio.

Paragrafo 4° La entidad podra generar los intereses corrientes pactados en el prastamo
o credito durante los seis (06) meses que constituye el periodo de gracia.
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ARTICULO 4°. Cancelacion del gravamen. Los constituyentes de la garantia podréan en
cualguier momento solicitar al acreedor la cancelacion del gravamen. para la cual se
debera sufragar el capital dispuesta hasta la fecha de |a matenalizacion de la solicitud mas
los intereses pactados en el correspondiente acuerdo de veluntades, los cuales deberan
encontrarse dentro de los limites legales.

La cancelacion del gravamen no generara sancion alguna para el consttuyente de |a
garantia.

Paragrafo. Los costos relacionados con la esenfuracion y registro por la cancelacion del
gravamen seran acordados entre [as partes.

ARTICULDO 5° Enajenacion del inmueble objeto de gravamen. El bien inmueble
gravado con garantia hipotecaria en el marco del contrato de hipoteca inversa no podra
ser enajenado ni dividida su propiedad hasta tanto no se efectue la cancelacion del
gravamen, para lo cual, tal como se dispone en el articulo precedente, se debera sufragar
el capital dispuesio hasta la fecha de la materializacion de la solicitud mas los intereses
pactados en el correspondiente contrato.

ARTICULO 6°. Condiciones de los constituyentes de la garantia hipotecaria. Los
constituyentes de la garantia hipotecana deberan enconfrarse registrados en el folio de
matricula inmobiliaria comao propietarios del bien inmueble que sera objeto de gravamen.
Sera requisito para poder efectuar la operacion conlar como minimo con sesenta v cinco
(65) anos de edad.

Cuando la propiedad del bien inmueble se encuentre dividida en cuoctas partes, en
proindiviso 0 cualguier otra modalidad de propiedad compartida, todos los propietarios.,

guienes adquiriran la calidad de constituyenies, deberan acreditar la edad minima que se
establece como requisito a traves del presente articulo.

Paragrafo. En todo caso se seguiran las reglas generales de indivisibilidad de la hipoteca
v las demas disposiciones que sobre este derecho de prenda se encuentran contenidas
en la legislacion civil.

ARTICULO 7°. Distribucién de los desembolsos. En los eventos en los que la

propiedad del bien inmueble se encuentre compartida vy todos los propietarios cumplan
las condiciones para celebrar la operacién de hipoteca inversa, se podra pactar la

distribucion de los desembolsos en: i) una suma integral a favor del hogar a nombre de
uno de los constituyentes en su calidad de |efe o representante; i1} sumas divididas a

prorrata segun el numero de propietarios; o iii) sumas distribuidas de acuerdo con las
cuolas partes de propiedad.

ARTICULO 8°. Bienes inmuebles. Los bienes inmuebles sobre los cuales se pretenda

constituir la garantia hipotecaria no podran encontrarse afectados por patrimonio de familia
inembargable.

Paragrafo. Los costos relacionados con los impuestos y demas tributos que recaen scbre

la propiedad se pagaran de conformidad con lo establecido en |as normas que regulan la
materia. For su parle, [os gastos de administracion, vigilancia y cuidado del bien inmueble

seran reconocidos y sufragados de acuerdo con o concertado entre las partes, lo cual
constara en las estipulaciones contractuales.

ARTICULO 9°. Avaliios. El avalic inicial del bien inmueble que se gravara con la

garantia hipotecaria en el marco de operacion de |a hipoteca inversa conslituye varnable
determinante para la tasacion del capifal a disponer producto del préstamo o credita.
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Cada cinco (05) afios debera realizarse un nuevo avaldo, con el fin de establecer, dentro
de otras. las condiciones de valonzacion del bien inmueble. De acuerdo con el resultado
de los avaluos periodicos las partes ajustaran las condiciones de |a operacion financiera
de hipoleca inversa.

Mediante circular, el Autorrequladar Nacional de Avaluadores [AMNA) establecera los
paramatros que deberan sequir los profesionales que realizaran los avaluos de gue trata
el presente articulo.

Paragrafo. Las particulandades de |a realizacion tanto del avaluo inicial como de los
avaldos pernodicos seran acordadas por las parles.

ARTICULD 10°. Asequrabilidad. La entidad acreedora podra adquinr pdlizas de seguro
que amparen los nesgos que suran en los eventos en los que los conslituyentes de la
garantia scbrepasen |la longevidad estimada en el calculo gue dio lugar a su tasacion.

De igual forma, se deberan exigir a los constituyentes polizas de sequro gue amparen los
bienes inmuebles gravadas con garantia hipolecaria, las cuales cubnran como minimo oS
riesgos derivados de incendios y terremotos.

ARTICULO 11° Renegociacion de las condiciones. Los constituyentes podran
solicitar la renegociacion de las condiciones inicialmente pactadas en el contrato de
hipoteca inversa, incluida la posibilidad de cambiar 1a clase y modalidad del préstamc o
credito.

En todo caso, se deberan tener an cuenta 10s seguros adquiridos, las variaciones a las
disposiciones periodicas v tocdas las demas varniables que puedan afectar a los

constituyentes de la garantia. Bajo esta perspectiva, las entidades deberan brindar
asesoria en los terminos establecidos en el presente decrelo, con el fin de que el deudor

cuente con informacion cierta, suficiente y oportuna para la toma de la decision.

TITULO I
DE LA RENTA VITALICIA INMOBILIARIA

ARTICULO 12°. Definicién. La renta vitalicia inmobiliaria es una operacion financiera a

traves de |a cual se otorga una renta penddica durante la vida de una 0 mas persanas a
cambio de un precia o capilal, representado en la transferencia del titulo de propiedad de

un bien inmueble, en el que el usufructo se mantiene hasta el fallecimiento del Gnico o del
ultimo de los rentistas.

FPara estos efectos, se denomina rentista a la parle dentro del contrato de renta vitalicia

que recibe [as rentas periodicas a cambio de la transferencia del titulo de dominio de un
bien inmueble de su propiedad; y se denomina deudor a las entidades que otorgan [as

rentas producto del contrato de renta vitalicia inmaobiliana.

ARTICULO 13° Modalidades de renta vitalicia. La renta vilalicia podra paclarse ern
cualguiera de |las siguientes modalidades:

1. Renta vitalicia constante. Agquella en la cual se efectua un pago periodico al

rentista por una suma inicial determinada, indexada de acuerdo con el aumento que
en cada anualidad se fije en el indice de precios al consumidor (IPC), hasta su
fallecimientao.
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2. Renta vitalicia escalonada. Aquella en |a cual las rentas periodicas son variables,

v 5 potestad del rentista consumir una mayor o menor proporciéon del precio o
capital durante los primeros anos, vy reducir o aumentar postenormente el monto de

las rentas periddicas, segun sea el caso. Asi, las rentas podran ser decrecientes o
crecientes.

Las partes acordaran las rentas a reccnocer en cada perioda, las cuales se
indexaran de acuerdo con el aumento que en cada anualidad se fije en el indice de
precios al consumidor (IPC).

Paragrafo. Para la tasacion del valor de |las rentas se utilizaran como variables, entre

otras: la modalidad de renta wvitalicia, el avaluo del bien inmueble y la edad de los
solicitantes.

ARTICULO 14°. Transferencia del inmueble. La transferencia de la nuda propiedad del
bien inmueble por parie del rentista a favor del deudor constituye requisito para el
perfeccionamienta del acuerdo de voluntades, de manera directa o a traves de patnmonios

autonomos mediante |a celebracion de contratos de hiducia mercantil. El derecho de
usufructo del bien inmueble se mantendra en titularidad de los rentistas hasta el momento

dal fallecimiento del unico o del dltimo de los mismos. Posterior al fallecimiento, |a
propiedad plena se consolidara en titularidad de la entidad deudora en el marco de la

operacién financiera de renta vitalicia inmaokbiliana.

Tanto el acto de transferencia de la nuda propiedad como del derecho de usufructo sobre
el bien inmueble, y su postarior cancelacion, deberan elevarse a escritura publica e
inscribirse en el folic de matricula inmaobiliaria que para el efecto llevan las Oficinas de
Registro de Instrumentos Pablicos, en sujecion a las solemnidades instituidas en la
legislacion civil, cuyos costos seran acordados por las partes.

Paragrafo 19, El bien inmueble objetc de transferencia no podra encontrarse afectado por
patimonio de familia inembargable ni por ninglin otro gravamen gue imposibilite su
enajenacion.

Paragrafo 2° Las entidades vigiladas recibiran y gestionaran los bienes inmuebles de

acuerdo con las directrices gue para el efecto establezca la Superintendencia Financiara
de Colombia, mediante circular.

Paragrafo 3° Los costos relacionados con log impuestos y demas tributos que recaen
sobre la propiedad se cancelaran de conformidad con lo establecido en las normas que
regulan la materia. Por su parte, ios gastos de administracion, vigilancia y cuidado del bien

inmueble seran reconocidos v sufragados de acuerdo con lo concertado entre las partes,
o cual constlara en las estipulaciones contractuales.

ARTICULO 15°. Condiciones del rentista. Quienes pretendan constiluirse en calidad de

rentistas en &l marco de operacion de la renta vitalicia inmobiliana deberan encontrarse
registrados en el folio de maitricula inmobiliaria como propietanos del bien inmueble que

sera objeto de transferencia, y sera requisito para poder efectuar la operacién contar como
minimo con sesenta v cinco (B5) anos de edad.

Cuando la propiedad del bien inmueble se encuentre dividida en cuotas partes, en

proindiviso o cuaiguier olra modalidad de propiedad compartida, todos los propietancs que
adquiriran la calidad de rentistas deberan acreditar la edad minima que se establece como

requisito en el presente articulo.

ARTICULO 16°. Distribucion de la renta. En los eventos en los que la propiedad del
bien inmueble se encuenire compartida y todos los propietarios cumplan las condiciones
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para celebrar |a operacion financiera, se podra pactar la distribucién de [a renta en: i)

una suma integral a favor del hogar a nombre de uno de los rentistas en su calidad de
jefe o representante; i) sumas divididas a prorrata segun el numero de rentistas; o i)

sumas distribuidas de acuerdo con las cuotas partes de propiedad.

ARTICULO 179 Awvaldos. El avalto inicial del bien inmueble cuya nuda propiedad se
transferira para el perfeccionamienta de |la operacion de renta vitalicia inmobiliana
constituye variable determinanie para la tasacion del valor de la renfa.

Cada cinco (05) anos debera realizarse un nuevo avallo, con el fin da establecer, dentro
de otras. las condiciones de valonzacion del bien inmueble. De acuerdo con &l resultado

de los avaluos penodicos |as partes ajustaran las condiciones de la operacion de la renta
vitalicia inmohbiliana.

Mediante circular, el Autorreguladar Nacional de Avaluadores (ANA) establecera los
parametros gue deberan seguir los profesionales que realizaran los avalios de gue irata
el presente articulo.

Paragrafo. Las particulandades de |la realizacion tanto del avaluo inicial como de los
avalios pericdices seran acordadas por las paries.

ARTICULO 18°. Asegurabilidad. La entidad deudora poedra adquirir pdlizas de seguro
que amparen 10s riesgos que surjan en los eventos en los que los rentistas sobrepasen la
longevidad estimada en el calculo que dio lugar a su tasacion.

De igual forma, se deberan exigir al rentista pdlizas de seguro que amparen el bien

inmueble objeto de usufructo v cuya nuda propiedad se encuentra en titulandad de la
entidad deudora, las cuales cubriran como minimo los riesgos denvados de incendios y

terramotos,

ARTICULD 19°. Renegociacion de las condiciones. Los rentistas podran solicitar |a
renegociacion de las condiciones inicialmente pactadas en el contrato de renta vitalicia

inmobiliaria, incluida la posibilidad de cambiar la modalidad de la renta.

En todo caso, se deberan tener en cuenta los seguros adquiridos, las vanaciones a las
rentas periddicas y todas las demas vanables que puedan afectar a los rentistas. Bajo esta

perspectiva, las entidades deberan brindar asesoria en los términos establecidos en el
presente decreto, con el fin de que el rentista cuente con informacion cierta, suficiente y

oporiuna para la toma de |a decision.
TITULS I

EXIGENCIAS ESPECIALES A FAVOR DEL CONSUMIDOR Y OTRAS
DISPOSICIONES

ARTICULO 20°. Valor de denominacién de la operacion. La hipoteca inversa y la renta

vitalicia inmobiliana podran estar cuantificagas en moneda legal colombiana 0 en unidades
de valor real (UVE), de acuerdo con la habilitacion que cada entidad disponga para el

efecto.

ARTICULOD 217, Exigibilidad de reglamentos de operacion. Las entidades que ofrezcan
la operacicn financiera de hipoteca inversa y/o de renta vitalicia inmobiliaria deberan
elaborar un reglamenio de operacion dentro del cual se definan las siguientes condiciones
MinImas:
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1. Las clases y modalidades en las que se ofrecera |la hipoteca inversa y/o la renta
vitalicia inmobiliana.

El valor de denominacion en la que se ofrecera la operacion.

El valor minima y demas condicicnes gque se exijiran al bien inmueble para celebrar
contratos de hipoteca inversa y/o de renta vitalicia inmobiliaria.

4. La ecuacion que sera ufilizada para calcular el valor de las disposiciones,
incluyendo cada una de sus variables.

Las condicionas en las gue sa realizaran los avaluos al bien inmuebla.

Los mecanismos que garantizaran [a proteccion al constituyente de la garantia
hipotecarna o al rentista en el marco de operacian de la renta vitalicia inmobiliana.

P

S L

Paragrafo. Con el fin de brindar garantias de proteccion al consumidor financiero [as
entidades vigiladas presentaran los reglamentos a la Superintendencia Financiera de

Colombia.

ARTICULD 22° Deber de asesoria. Las entidades que ofrezcan |os productos financieros
de hipoteca inversa y/o de renta vitalicia inmobiliaria deberan suministrar asesoramiento
integral e independiente a los interesados, bajo parameliros de transparencia, brindando
informacion cierta, suficiente y oportuna, con el fin de que aguelios puedan determinar |as
condicicnes en que se efectuara la gperacion de acuerdo con el valor del bien inmueble,
su situacion financiera y los riesgos denvados de la misma.

De igual forma, anterior a |la celebracion del contraio de hipoteca inversa y/o de renta
vitalicia inmobiliaria se debera entregar copia al interesado de las condiciones plasmadas
en el reglamento de operacion.

Paragrafo 19 Las entidades debaran acreditar gque los interesados, con antericridad a la
suscripcion del contrato de hipoteca inversa o de renta vitalicia inmobiliaria, han recibido
la asesoria de conformidad con lo dispuesio en el presente articulo.

Paragrafo 2° La Superintendencia Financiera de Colombia establecera los parametros
minimos sobre los que debe versar el asesoramiento para las entidades vigiladas.

ARTICULO 23°. Autorizacion para entidades vigiladas. Se autoriza a las entidades

vigiladas por la Superintendencia Financiera de Colombia para que, como cperacion
enmarcada deniro de su objelo social, puedan suscribir contralos de hipoleca inversa y de

renta vitalicia inmobiliaria, bajo los parametros v condiciones instituidos en |a ley para cada
una de ellas, y de acuerdo con lo consagrado en el presente decreto.
ARTICULO 24°. Vigencia. El presente decreto rige a partir de |la fecha de su publicacion.

PUBLIQUESE Y CUMPLASE
Dado en Bogota, D.C, a los

EL PRESIDENTE DE LA REPUBLICA,

IVAN DUQUE MARQUEZ

El Ministro de Hacienda y Credito Publico,
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ALBERTO CARRASQUILLA BARRERA

El Ministro de Vivienda, Ciudad y Territorio,

JONATHAN TYBALT MALAGON GONZALEZ



